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Nha ¢ riéng 1é 14 céng trinh nha & dwec xay dwng trén thira dit riéng
biét thudc quyén sir dung hep phap cia té chirc, hd gia dinh, ca nhan bao
gom nha & biét thw, nha ¢ lién ké va nha & déc 1ap. Thira dat dy dinh xay
dung nha & phai c6 mue dich sir dung dat phu hep theo quy dinh (muc dich
sir dung dat phai la dit 6).

1. CAC TRUONG HQP XAY DUNG PHAI BE NGHI CAP GIAY PHEP XAY DUNG

VA PUQC MIEN GIAY PHEP XAY DUNG

1.1 Trudc khi khai cdng xay dung méi hodc stra chira, cai tao cong trinh
hha ¢ riéng l¢, chu dau tu phai c6 giay phép xay dung phai do co quan nha nuoc
c6 thAm quyén cép, trir cac trudng hop duoc mién gidy phép xay dung nhu sau’;

% Cong trinh stra chira, cai tao bén trong cong trinh hoac cong trinh sura
chira, cai tao mat ngoai khéng tiép giap véi duong trong d6 thi c6 yéu
cau vé quan ly kién trac theo quy dinh cia co quan nha nudc c6 tham
quyén; nodi dung stra chira, cai tao khong 1am thay doi cong ning st
dung, khéng 1am anh huéng dén an toan két cau chiu luc cua cong
trinh, phu hop vaéi quy hoach xdy dung da dugc co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét, yéu cau vé an toan phong, chdng chay, no va
bao vé moi truong.

< Nha ¢ riéng 1 ¢ ndng thén co6 quy mé dudi 07 tang va thuoc khu vuc

khong c6 quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc nang hoac
quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu ndéng thén di duoc co quan
nha nudc co tham quyén phé duyét; trir nha & riéng 1é dugc xay dung
trong khu bao ton, khu di tich lich sir - vin hoa;

)

1.2 Trudng hop chi nha chuyén doi cong nang st dung mot phan hoic toan
bo nha & riéng 162

<% Néu viéc chuyén doi cong nang su dung kém theo viéc sura chira, cai
tao cong trinh khong thudc truong hop duge mién gidy phép quy dinh
tai Muc 1.1 thi chil nha phai thuc hién thi tuc cip gidy phép xay dung
theo quy dinh phap luat. Viéc thiét ké xay dung, thi cong xdy dung
cong trinh trong trudng hop nay phai tudn tha quy dinh cta quy chuan
k¥ thuat, tiéu chuan ap dung va phu hop véi cong ning mdi cta cong
trinh;

% Neéu viéc chuyén doi cong nang st dung khong kém theo viéc stra chira,
cai tao thi chu nha van phai thuc hién quy dinh ctia phap luat vé phong,

* Theo Khodn 30 Diéu 1 Luat Stra doi, bd sung mot s diéu cia Luat Xay dung sb 62/2020/QH14.
% Theo Khoan 5 Diéu 9 Théng tur 10/2021/TT-BXD ngay 25/8/2021 cia Bo Xay dung.



chéng chay, nd, phap luat vé modi trudng va quy dinh cua phap luat
khac c6 lién quan (néu co).

1.3 Viéc xay dung nha & riéng 1é thudc truong hop dugc mién gidy phép
xay dung phai dam bao tuan thu cac quy dinh cua phap luat vé dat dai, bao veé
mdi trudng, phong chdng chay nd, an toan hanh lang bao vé cong trinh giao
thong, thay loi, ludi dién, dé diéu... va cac van dé vé quy hoach xay dung, thim
dinh, phé duyét thiét ké xay dung nha & riéng Ié theo quy dinh.

2. THANH PHAN HO SO BE NGHI CAP GIAY PHEP XAY DUNG

2.1. Ho so dé nghi cip gidy phép xay dwng méi °

a) Pon dé nghi cap giay phép xay dung theo quy dinh tai Mau sé 01 Phu
luc 11 ban hanh kém theo Nghi dinh so 15/2021/NB-CP ngay 03/3/2021 cua
Chinh phu.

b) Mot trong nhiing giay to chang minh quyen st dung dat theo quy dinh
cta phap luat vé dat dai.’

c) 02 bd ban vé thiét ké xay dung kém theo Gidy chirng nhan tham duyét
thiét ké vé phong chay, chita chay kém theo ban v& tham duyét trong trudng hop
phap luat vé phong chay va chira chay cd yéu cau; bao cao két qua tham tra thiét
ké xay dung trong truong hop phap luat vé xay dung c6 yéu cau, gom (xem tai
Muc 3).

d) B4i vai cong trinh xay dyung ¢6 cong trinh lien ké phai ¢ ban cam két
bao dam an toan doi vai cong trinh lién ké.
2.2. Ho so dé nghi cAp gidy phép xay dwng sira chira, cai tao’:

a) Pon de nghi cap gidy phép stra chira, cai tao nha ¢ riéng Ié theo Mau s6
01 Phu luc 11 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021
cua Chinh phu.

b) M6t trong nhitng gidy to chang minh vé quyén s& hitu, quan ly, sir
dung cbng trinh, nha ¢ riéng I¢ theo quy dinh cua phap luat.

c) Ban vé hién trang cta cac bd phan cong trinh du kién stra chira, cai tao
da duoc phé duyét theo quy dinh c6 ty 1é trong @ng véi ty 18 cac ban vé caa hd
so dé nghi cap phép sira chita, cai tao va anh chup (kich thuéc tbi thiéu 10 x 15
cm) hién trang cong trinh va cong trinh 1an can trudc khi stra chira, cai tao. Cac
ban v& thiét ké cua ho so dé nghi cap gidy phép sira chira, cai tao thuc hién nhu
tai Muc 3.

* Theo Diéu 46 Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ciia Chinh phu.
* Theo Diéu 3 Nghi dinh s6 53/2017/ND-CP ngay 18/6/2017 ciia Chinh phi.
® Theo Diéu 47 Nghi dinh s6 15/2021/NB-CP ngay 03/3/2021 caa Chinh phi.



3. BAN VE THIET KE XAY DUNG

3.1 Ban vé thiét ké xay dung dinh kém hé so dé nghi cap gidy phép
xay dwng:

a) Ban vé mit bang cong trinh trén 16 dat kém theo so dd vj tri cdng trinh.
b) Ban v& mat bang cac tAng, c&c mit dang va mit cat chinh cua cong trinh.

c) Ban v& miat bang méng va mit cat mong kém theo so d6 dau ndi hé
thong ha tang ky thuat bén ngoai cdng trinh gom cap nudc, thoat nudc, cap dién.

3.2. Yéu cau dbi véi thiét ké xay dwng®:

a) P6i vai nha ¢ riéng 1é ctia ho gia dinh, c4 nhan khong co6 tang ham, c6
téng dién tich san xay dung nhd hon 250 m? hoic dudi 3 tAng hoac c6 chiéu cao
dudi 12m, chu dau tu xay dung nha ¢ riéng Ié duoc tu to chic thuc hién thiet ke
xay dung cong trinh;

b) Poi vai nha ¢ riéng 1é cua ho gia dinh, c4 nhan (trrr cac cong trinh quy
dinh tai diém a Muc 3.2 néu trén) dudi 7 tang hoic c6 01 tang ham, viéc thiét ké
phai dugc t6 chirc, ca nhan c6 du diéu Kién ning luc theo quy dinh cua phap luat
thuc hién;

¢) Péi véi nha o riéng Ié ctia ho gia dinh, c4 nhan tir 7 tang tré 1&n hoic 6
tir 02 tang ham trg 18n, ho so thiét ké phai duoc tham tra thiét ké xay dung vé
ndi dung an toan cong trinh trudc khi xin cap gidy phép xay dung. Viéc thiét ké
va tham tra thiét ké phai duoc t6 chirc, ca nhin c6 du diéu kién niang luc theo
quy dinh cta phap luat thuc hién.

4. GIAY PHEP XAY DUNG CO THOI HAN

4.1. Poi twong dwoc ap dung cip gidy phép xay dwng c6 thei han':

a) Nha o riéng lé thuoc khu vuc c6 quy hoach phan khu x@y dung duogc co
quan nha nu6c ¢6 tham quyen phé duyét, cong bo nhung chua thyc hién va chua
c6 quyeét dinh thu hoi dat cua co quan nha nudc ¢é tham quyen.

b) B4i voi nha & riéng I¢é thude truong hop quy dinh tai diém a Muc 4.1
va da c6 ké hoach st dung dat hang nim cua cap huyén thi khéng cap gidy phép
xay dung c6 thoi han cho viéc xay dung mai ma chi cap gidy phép xay dung cé
thoi han dé sta chira, cai tao.

¢) Cac ddi tuong cong trinh cu thé dugc xem Xét cap glay phép xay dung
c6 thoi han khi da c6 gidy to chitng minh quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai va phai tuan tha cac quy dinh khac vé gidy phép xay dung
c6 thoi han tai Diéu 94 cua Luat Xay dung ndm 2014 duoc sura d6i, b6 sung theo
quy dinh tai khoan 33 Diéu 1 cta Luat s6 62/2020/QH14.

4.2. Quy md dwoc xay dung®:

® Theo Khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ciia Chinh phu.
" Theo Khoan 2 Bieu 6 Quy dinh ve cap giay phép xay dung trén dia ban tinh Dong Thap dwoc ban hanh kem
theo Quyét dinh s6 03/2022/QD-UBND ngay 10/3/2022 ciia UBND tinh Dong Thap.
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Nha & riéng lé dugc cip gidy phép xay dung c6 thoi han phai hai hoa voi
kién tric, canh quan khu vuc, ¢6 quy md xay dung 01 ting (Trong dé, duoc bd
tri gac lung bang vat liéu gd); khong duoc xay dung tang ham, tang nea ham;
chiéu cao xay dung tdi da 7,5m, mai st dung vat liéu nhe dang tim lop (Khuyén
khich str dung cac loai vat liéu xay dung lip ghép dé thuan loi trong viéc thao d&
va tai stir dung).

Truong hop nha & riéng Ié duoc cip phép xay dung cé thoi han dé sira
chira, cai tao thi quy md thuc hién theo hién trang da c6, khong dugc coi ndi,
ma rong quy mo dién tich. Truong hop hién trang cong trinh, nha & riéng lé da
c6 ting ham thi duoc phép cai tao gia ¢6 lai ting ham nhung khong lam anh
huong, gay sat 16 d6i vai cong trinh lién k&, cong trinh 1an can.

4.3. Thanh phan hé so dé nghi cip gidy phép xay dwng c6 thai han®:

Ho so de nghi cap gidy phép xay dung cé thoi han nhu quy dinh doi véi
ho so dé nghi cap phép quy dinh tai Myc 2. Riéng ti€u dé ciua don duoc doi
thanh “Don dé nghi cap gidy phép xay dung c6 thoi han”.

Noi dung cam ket tw pha d& cong trinh khi hét thoi han ton tai dugc ghi
trong giay phep xay dung co thoi han, néu khong tu pha d& thi bi cudng che va
chiu moi chi phi cho viéc cudng ché pha da.

4.4, Thoi han ton tai cia nha é riéng Ié 1am co s& dé xem xét cap giay
phép xay dwng cé thoi han ™

< Thoi han ton tai cua nha & riéng I¢ theo ke hoach thuc hién quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét xay dung da dugc phé duyét. Thoi gian
tén tai cu thé cua nha ¢ riéng Ié s& do co quan c6 tham quyén cap gidy
phép xay dung xem xét quy dinh cho phu hop véi thoi han thuc hién
quy hoach nhung t61 da 05 ndm dbi véi quy hoach phan khu, 03 nim
dbi vai quy hoach chi tiét.

<% Truong hop hét thoi han ton tai theo gidy phép xay dung c6 thoi han
ma quy hoach xay dung chua thyc hién, chu dau tu dugc tlep tuc sur
dung c6ng trinh cho dén khi co quan nha nuéc c6 tham quyén quyét
dinh thu hoi dat. Viéc hd trg khi thdo d& dugc thuc hién theo quy dinh
ctia phép luat vé dat dai.

5. THAM QUYEN CAP GIAY PHEP XAY DUNG

Tham quyén cap, diéu chinh, gia han gidy phep xay dyung dbi véi cong trinh
nha & riéng Ié thusc UBND cac huyén, thanh phb™.

® Theo Khoan 2, Khoan 3 Biéu 6 Quy dinh vé cip gidy phép xay dung trén dia ban tinh Pong Thap duoc ban
hanh kém theo Quyét dinh s 03/2022/QD-UBND ngay 10/3/2022 caa UBND tinh Ddng Thap.

® Theo Biéu 50 Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phii.

% Theo Khoan 5 Piéu 6 Quy dinh vé cip gidy phép xay dung trén dia ban tinh Pong Thap dugc ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 03/2022/QD-UBND ngay 10/3/2022 ciia UBND tinh Dong Thap.

1 Theo Khoan 37 Piéu 1 Luat Stra ddi, bd sung mot sé didu cua Luat Xay dung s6 62/2020/QH14.



6. THO1 HAN CAP GIAY PHEP XAY DUNG

Thoi han giai quyét hd so cap gidy phép xay dung dbi véi cong trinh nha ¢
riéng 1¢ 1a 10 ngay lam viéc™.

(Chu dau tu ¢6 the ndp ho so dé nghi cap phép xay dung truc tiép tai Bo
phan tiep nhan va tra ket qua thuoc UBND cac huyén, thanh pho hoac gui va
nhan két qua théng qua dich vu cdng ich tai buu dién cap xa).

SO PO QUY TRINH TIEP NHAN VA GIAI QUYET

Trach nhié¢m

(Nop hd so)

Chu dau tu (chu
hd)

(Tieép nhéiin va
R A
chuyén ho so)

B6 phan tiép
nhan va tra két
qua thuée UBND
cac huyén, thj xi
thanh phd

(Giai quyét hd
S0)

Phong chuyén
mon (Phong
Quan ly do thi thi
xd, thanh phd

ic Phong Kinh

té va Ha lfmg cac

huyén) va UBND

cac huyén, thi xa,
thanh phé

(Tra két qua)
B6 phén tié
nhén va tra két
qua thudéc UBND
cac huyén, thi xi
thanh phd

CAP GIAY PHEP XAY DUNG

N@i dung

Chuén bj hd so dé nghi cz"rlp
GPXD, ngp tai BO phéan tiép
nhéin va tra két qua thu¢e UBND
cdc huyén, thi xa, thanh phé noi
xay dung nha ¢

Tiép nhan xem xét, kiém tra
tinh chinh xac, day du cua

Truong hep ho so

ho sor

di theo quy dinh,

can bd tiép nhan ho so va lap Giay tieép

nhan ho so va hen ngay tra két qua; dong

thoi, chuyén cho Phong chuyén mén dé
giai quyét xem xét cap GPXD

Sau khi nhan ho so tir bo phén tiép
nhén va tra két qua, Phong chuyén
mon xem xét, thim dinh hd so,
kiém tra thuce dia

Truong hop hd so du diéu kién dé
cip GPXD theo quy dinh. Tham
muu UBND cac huyén, thi xa,
thanh phf» cap GPXD

Tiép nhan két qua giai quyét
hé so tir Phong chuyén moén.
Tra két qua cho chu dau tu
(cht ho) theo gidy hen

I'ruong hop
hd so chua
day du,
chua chinh
xac theo
quy dinh,
phai huéng
dan chu dau
tu bo sung,
hoan thién
hé so theo
quy dinh

Truong hop
hé so chua
du dié
kién dé céap
GPXD theo
quy dinh.
I'héng bao
lwfmg van
ban cho chu
dau tu dé
hoan chinh
hd so

Thoi gian giai
quyét

Sang: tir 07 gidr dén
11 gior 30 phat.
Chiéu: tir 13 gio 30
dén 17 gior (cac
ngay lam viéc)

Chuyén ngay hd so
tiép nhan true tiép
trong ngay lam viéc
hodc chuyén vao
diu gio ngay lam
viée tiép theo dbi
vaGi trudmg hop tiép
nhén sau 15 gio
hang ngay.

09 ngay lam vi¢c

Sang: tir 07 gid dén
11 gior 30 phat.
Chiéu: tir 13 gior 30
dén 17 gio (cac
ngay lam viéc)

12 Theo Quyét dinh s6 997/QD-UBND-HC ngay 06/9/2021 ciia UBND Tinh vé viéc cong bé cong bé kém theo
Quyét dinh nay Danh muc thi tuc hanh chinh va Quy trinh noi bo giai quyét tha tuc hanh chinh méi, sira doi, bd
sung, bai bo thude linh vuc xay dung (cap phép xay dung, tham dinh béo cdo nghién ciu kha thi ddu tu xay
dung, tham dinh thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so) thugc tham quyén giai quyét cia co quan chuyén
mon vé xay dyng thudc Uy ban nhan dan Tinh, Ban Quan ly Khu kinh té Tinh, Uy ban nhan dan cap huyén trén
dia ban tinh Bong Thap.

5



CAC NQI DUNG CAN TRIEN KHAI SAU KHI CO
GIAY PHEP XAY DUNG

1. PIEU KIEN KHOI CONG XAY DUNG NHA O

C6 gidy phép xay dung d6i voi cong trinh nha & theo quy dinh phai cé
gidy phép xay dung theo quy dinh tai Diéu 89 Luat Xay dung nim 2014 (duoc
stra ddi, bd sung nim 2020)*

2. THI CONG XAY DUNG NHA O
2.1. Quan ly trong thi céng xay dwng nha &'*:

a) Chu dau tu xay dung nha & riéng lé to chuc thi cong xay dung, giam sat
thi cong xay dung va chiu trach nhiém vé an toan trong thi cong xay dung cong
trinh. Khuyén khich cha dau tu xdy dung nha ¢ riéng Ié to chac giam sét thi
cong xay dung, lap va luu trir ho so nha ¢ riéng ¢ theo quy dinh ctia Nghi dinh
nay, trir truong hop quy dinh tai diém b khoan nay

¢) Béi vai nha ¢ riéng 1é cta ho gia dinh, ca nhéan tir 7 ting tro 1én hoic ¢6
tir 02 tang ham tro 18n, viéc thi cong xay dung, giam sat thi cong xay dung phai
duoc t6 chirc, c4 nhan c6 du didu kién nang luc theo quy dinh thuc hién.

2.2. Giam sat thi cong xay dwng nha ¢™:

a) Bién phép thi cong, bién phap dam bao an toan ddi vdi nha ¢ va cac
cong trinh lién ké, 1an can;

b) Chat luong vat liéu, cdu kién xay dung, thiét bi truéc khi dua vao thi
cong xay dung;

c) Hé thong gian giéo, két cau chéng d& tam va cac may moc, thiét bi
phuc vu thi cong;

d) Bién phdp bao dam an toan lao dong, vé sinh moi trwong trong quéa
trinh thi cong.

3. GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM

3.1. Trwoc khi thi cong xay dwng, chu nha chu dong lién hé véi cac chu
sé hiru hodc ngudi quan ly, st dung cong trinh lién k&, 1an can dé kiém tra hién

* Theo Khoan 2 Diéu 107 Luat Xay dung ndm 2014
* Theo Khoan 3 Piéu 9 Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngady 26/01/2021 cua Chinh phu.
1> Theo Khoan 4 Biéu 9 Nghi dinh s6 06/2021/NB-CP ngay 26/01/2021 ciia Chinh phu.



trang va ghi nhan cac khuyét tat cia cong trinh lién k&, 1an can (néu c6). Chu so
hitu hodc ngudi quan ly, st dung cong trinh lién k&, 1an can c6 trach nhiém phdi
hop vé&i chi nha dé kiém tra, ghi nhan hién trang cong trinh lam cin ct giai
quyét cac tranh chap (néu co).

3.2. Trong qué trinh thi cong xay dwng, néu cdng trinh lién k&, 1an can
c6 dau hiéu bi 1Gn, nat, tham, dot hoic ¢ nguy co sap d6 do anh hudng cua viéc
xay dung nha ¢ gay ra, cha nha phai phdi hop véi cha s¢ hitu hodc ngudi quan
ly, st dung cong trinh lién k&, 1an can dé kiém tra, xac dinh nguyén nhan va
théng nhit bién phap khic phuc. Truong hop cac bén khéng théng nhit thi tranh
chap phat sinh duoc giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

3.3. Cac vi pham hanh chinh trong hoat dong xay dwng nha & duoc xu
1y theo quy dinh cua phap luat vé xay dung va phap luat khac co lién quan (quy
dinh tai muc 111 S6 tay nay).

4. CAC NOI DUNG KHAC

< Chu dau tu phai thong bao ngay khoi cong xay dung bang vin ban cho
UBND huyén, thanh phé thuc hién cap phép xay dung va UBND cap
xa noi xay dung cong trinh trong thoi han 03 ngay lam viée trude khi
khai cong xay dung cong trinh™.

< Viéc thi cong xay dung nha & phai dam bao chat lugng cdng trinh, an
toan lao dong va dam bao vé sinh moi truong; tuan thu cac quy dinh
trong gidy phép xay dung, khong lam anh huong bat lgi tgi cac cong
trinh lién ké, 1an can.

% Phai lién hé co quan Quan ly ha tang giao thong (UBND cac huyén,
thanh phé hoac S¢ Giao thdng van tai) dé lap thu tuc cap phép s dung
via hé theo dung tham quyén quan 1y (néu c6 sir dung via hé khi thi
cong).

< Trong qua trinh xay dyng, chu dau tu phi dé nghi dicu chinh giay phép
xay dyng trudc khi thi cdng neu co dieu chinh thiet ke nha ¢ khac voi
noi dung gidy phép xay dung trong céac trudng hop sau'’:
Thay doi hinh thac kién trlic mat ngoai cua cong trinh doi véi cong
trinh trong d6 thi thudc khu vuc c6 yéu cau vé quan ly kién truc.
Thay doi mot trong cac yéu t vé vi tri, dién tich xay dung; quy mo,

Chleu cao, so tang cua cong trinh va cac yéu td khac anh huong dén
két cau chiu luc chinh.

** Theo Khoan 39 Piéu 1 Luat Sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Xay dung s6 62/2020/QH14.
" Theo Khoan 1 Piéu 98 Luat Xay dung nam 2014.



Khi diéu chinh thiét ké bén trong cong trinh lam thay d6i cong ning
sir dung 1am anh hudng dén an toan, phong, chong chay, nd, bao vé
moi truong.

% Trudc thoi diém gidy phép xay dung hét hiéu luc khai cong xay dung,
néu cong trinh chua dugc khoi céng thi cha dau tu phai dé nghi gia han
gidy phép xay dung. Mdi gidy phép xay dung chi duoc gia han téi da
02 lan. Thoi gian gia han mdi lan la 12 thang. Khi hét thoi gian gia han
gidy phep xay dung ma chua khoi cong xay duzng thi chi dau tu phai
nop hd so dé nghi cip gidy phép xay dung mai'®

< Déi voi cdng trinh xay dung, nha & riéng 1é duoc cap gidy phép xay
dung c6 thoi han, khi hét thoi han ton tai cua cong trinh ghi trong gidy
phép xay dung ma quy hoach xay dung c6 diéu chinh kéo dai ké hoach
thuc hién thi co quan da cap glay phép xay dung co trach nhiém thong
bdo vé viéc gia han thoi gian ton tai cua coéng trinh. Trudng hop chu
dau tu t1ep tuc ¢ nhu cau xay dung mai hoic sira chira, cai tao thi thuc
hién cap glay phep xay dung c0 thoi han theo thoi han cua quy hoach
xay dung diéu chinh®™

** Theo Diéu 99 Luat Xay dyng ndm 2014. o ,
9 Theo Khoan 33 Biéu 1 Luat Stra ddi, bd sung mot sé didu cua Luat Xay dung s6 62/2020/QH14.



Moi trudng hop xay dung vi pham trat ty xay dung néu bi co quan chirc
ning phat hién théng qua viéc to chuc kiém tra, théng qua xac 1ap ho so cap so
hitu nha & hoic phat hién théng qua céc kénh théng tin té giac, phan anh cua
quan chiing nhan dan déu bi xem xét xur Iy vi pham theo quy dinh; trong truong
hop tai thoi diém phat hién hanh vi vi pham da két thiic qua 02 nam (hét thoi
hiéu xtr phat vi pham hanh chinh) van bi &p dung céc bién phap khac phuc hau
qua theo quy dinh.

1. HANH VI XAY DUNG SAI PHEP

1.1. Xac dinh hanh vi xay dwng sai phep:

Xay dung sai phép 1a hanh vi xay dung thudc truong hop phai diéu chinh
gidy phép xay dung theo quy dinh tai Diéu 98 Luat Xay dyng nim 2014, ma
khong thuc hién diéu chinh gidy phép xay dung, cu thé:

<+ Thay doi hinh thirc kién trdc mit ngoai cta cong trinh doi vai cong
trinh trong d6 thi thugc khu vuc co yéu cau vé quan ly kién truc;

« Thay doi mot trong cac yéu td Ve vi trf, dién tich xay dung; quy mo,
chleu cao, s ting cua cong trinh va céc yéu té khac anh hudng dén
két cAu chiu lyc chinh;

% Khi diéu chinh thiét ké bén trong cong trinh lam thay d6i cong nang
st dung lam anh hudng dén an toan, phong, chong chay, no, bao vé
moi trudng.

1.2. Mikc phat tién déi véi hanh vi xay dwng sai phép cia hd gia dinh,
ca nhan

a) Bdi voi truong hop cip phép stra chira, cai tao, di doi cdng trinh va
gidy phép xay dung cé thai han nhu sau®:

<% Phat tién tir 7.500.000 dong dén 10.000.000 ddng dbi véi xay dung
nha ¢ riéng lé;

<% Phat tién tir 12.500.000 dong dén 15.000.000 dong ddi véi xay
dung nha & riéng lé trong khu bao ton, khu di tich lich st - van hoa.

b) Dbi véi trudng hop cip phép xay dung méi nhu sau®:

2% Theo khoan 4 Diéu 16 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 ciia Chinh ph.
2! Theo khoan 6 Diéu 16 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 cia Chinh phu.



<% Phat tién tir 15.000.000 doéng dén 20.000.000 dong dbi voi xay
dung nha & riéng lé;

< Phat tién tir 25.000.000 dong dén 35.000.000 dong doi voi xay
dung nha ¢ riéng lé trong khu bao ton, khu di tich lich st - van hoa.

2. HANH VI XAY DUNG KHONG PHEP

2.1. Xac dinh hanh vi xdy dwng khong pheép:

Xay dung khong phép 1a hanh vi xdy dung cong trinh khong c6 gidy phép
xay dung ma theo quy dinh phai c6 gidy phép xay dung
2.2. Mikc phat tién d6i véi hanh vi xay dwng khéng phép caa hd gia

‘ ’ A_22
dinh, ca nhan

a) Phat tién tir 30.000.000 déng dén 40.000.000 dong dbi vai xay dung
nha ¢ riéng lé;

b) Phat tién tir 40.000.000 dong dén 50.000.000 dong d6i voi xay dung
nha & riéng lé trong khu bao tén, khu di tich lich st - vin héa hodc cdng trinh
xay dung khéac.

3. CAC TRUONG HQP KHAC

3.1. Vi pham vé khéi cong xay dung cong trinh®

a) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong khi khéng giri vin ban
thong bao ngay khai cong (kém theo ban sao gidy phép xay dung, hd so thiét ké xay
dung) cho co quan quan 1y nha nuéc vé xay dung tai dia phuong noi xdy dung cong
trinh (UBND c4p huyén) va co quan chuyén mén vé xay dung (phong Kinh té - Ha
tang/Quan 1y db thi) theo quy dinh;

b) Phat tién tir 60.000.000 dong dén 80.000.000 dong dbi vai hanh vi khai
cong xay dung cong trinh ma chua c6 thiét ké ban v& thi cong cua cdng trinh, hang
muc cong trinh da dugc phé duyét.

3.2. Khéng cong khai giay phép xay dwng tai dia diém thi cong xay dwng
trong sudt qua trinh thi cong cia hé gia dinh, c4 nhan *

a) Phat tién tir 2.500.000 dong dén 5.000.000 dong d6i véi xay dung nha &
riéng l¢;

b) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong ddi vai xay dung nha &
riéng 1é trong khu bao ton, khu di tich lich sir - van hoéa;

3.3. Khdng thuc hién tha tuc dé diéu chinh, gia han gidy phép xay dwng
cia hd gia dinh, ca nhan®

%2 Theo khoan 7 Diéu 16 Nghi dinh sb 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 cua Chinh phi.
% Theo diém a khoan 1 va khoan 3 Diéu 15 Nghi dinh s 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 caa Chinh ph.
** Theo khoan 2 Biéu 16 Nghi dinh s 16/2022/NB-CP ngay 28/01/2022 caa Chinh phi.

10



a) Phat tién tir 7.500.000 dong dén 10.000.000 dong ddi voi xay dung nha &
riéng lé;

b) Phat tién tir 12.500.000 dong dén 15.000.000 dong ddi véi xay dung nha &
riéng Ié trong khu bao ton, khu di tich lich sir - van hoéa;

3.4. Xay dung khong ding quy hoach xay dwng, quy hoach do thi dwoc
duyét cia hd gia dinh, c4 nhan®

a) Phat tién tir 40.000.000 ddng dén 50.000.000 dong dbi véi xay dung nha &
riéng lé;

b) Phat tién tir 50.000.000 dong dén 60.000.000 dong ddi véi xay dung nha &
riéng lé trong khu bao ton, khu di tich lich st - van héa;

3.5. Xay dung coi néi, 1an chiém dién tich, 1an chiém khong gian dang
dwoc quan ly, sit dung hep phap ciaa té chirc, ca nhan khac hodc cia khu vuc
cdng céng, khu vuc sir dung chung ciia hd gia dinh, ca nhan %’

a) Phat tién tir 40.000.000 ddng dén 50.000.000 dong dbi véi xay dung nha &
riéng I¢;

b) Phat tién tir 50.000.000 ddng dén 60.000.000 dong ddi véi xay dung nha &
riéng lé trong khu bao ton, khu di tich lich st - van hoa;

4. XU LY VI PHAM HANH CHINH POI VOI HANH VI XAY DUNG TREN DAT

KHONG PUNG MUC PiCH SU DUNG DAT

Viéc to chuc thi cdng xay dung nha ¢ trén dat khong dung muc dich st
dung dat thi s& bj xem xét xu Iy vi pham hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh
ctia Chinh pha (Nghi dinh sé 91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019) vé xir phat vi
pham hanh chinh trong linh vuc dit dai®®; bén canh hinh thac bi xir phat tién thi
t6 chirc, c& nhan vi pham con bi 4p dung déng thai 02 bién phap khac phuc hau
qua sau:

- Budc nop lai sé loi bat hop phap c6 duoc do thuc hién hanh vi vi pham:

- Bugc khdi phuc lai tinh trang coa dat truée khi vi pham déi véi truong
hop dat khong du diéu kién dugc chuyén d6i muc dich sir dung sang dat & theo
quy dinh hoic budc diang ky chuyén d6i muc dich st dung dat néu dat du diéu
kién duoc chuyén d6i myc dich sir dung sang dét o theo quy dinh.

5. XU PHAT POI VOI HANH VI TO CHUC THI CONG XAY DUNG CONG
TRINH VI PHAM QUY PINH VE QUAN LY CHAT LUQNG CONG TRINH

XAY DUNG GAY LUN, NUT HOAC HU HONG CONG TRINH HA TANG KY
THUAT, CONG TRINH LAN CAN

% Theo khoan 3 Biéu 16 Nghi dinh s 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 cua Chinh phu.
?® Theo khoan 9 Biéu 16 Nghi dinh s 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 cua Chinh phu.
*” Theo khoan 10 Biéu 16 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 ciia Chinh phi.
?® Theo khoan 11 Diéu 16 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 ciia Chinh phu.
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Theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 16 va khoan 2 Piéu 31 Nghi dinh s6
16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 cua Chinh phu: hanh vi té chuc thi cong xay
dung cong trinh vi pham quy dinh vé quan ly chat luong cdng trinh xay dung
gay IUn, nit hodc hu hong cong trinh ha ting ky thuat, cong trinh 1an can hoic
gay sup d6 hoic c6 nguy co giy sup d6 cdng trinh 1an can nhung khong giy
thiét hai vé sic khoe, tinh mang ciia ngudi khac s& bi xir phat nhu sau:

5.1. Xir phat d6i véi Chi dau tw (t6 chirc):
% Phat tién tir 30.000.000 ddng dén 40.000.000 dong ddi véi xay
dung nha ¢ riéng lé;

< Phat tien tir 50.000.000 dong dén 60.000.000 dong doi véi xay
dung nha ¢ riéng lé trong khu bao ton, khu di tich lich st - van hoa.

5.2. Xir phat d6i véi Pon vi thi cong (to chirc):
% Phat tién tir 30.000.000 dong dén 40.000.000 dong ddi voi xay
dung nha & riéng I¢é;
< Phat tien tir 50.000.000 dong dén 60.000.000 dong doi véi xay
dung nha & riéng I¢é trong khu bao ton, khu di tich lich st - van hoa.

HUONG DAN MOQT SO VUONG MAC THUONG

v GAP TRONG CAP PHEP, XAY DUNG NHA O

1. Khu vuc c6 quy hoach phan khu xay dwng, quy hoach phan khu
xay dwng khu chire ning hodic quy hoach chi tiét, quy hoach chi tiét xay
dwng khu chite ning da dwee co quan nha nwéc c6 tham quyén phé duyét,
cong bé nhwng chwa thuc hién va chwa c¢é quyét dinh thu hoi dit caa co
quan nha nwéc c6 thAm quyén thi ¢é dwoc xay dwng nha ¢ khéng?

Tra loi: Boi voi cac khu vue duoc xac dinh trong quy hoach phan khu
xay dung, quy hoach phan khu xay dung khu chirc ning hoic quy hoach chi tiét,
quy hoach chi tiét xay dung khu chirc ning 13 cac cong trinh ha tang ky thuat
(nhu: bén xe, dudng dy phong, hé théng cap dién, cap thoat nudc..., cic cong
trinh ha tang x& hoi (nhu: truong hoc, bénh vién, cong vién, nha vin hoa...)
dugc co quan nha nudc ¢ tham quyén phé duyét nhung chua thyc hién va chua
c6 quyét dinh thu hdi dat ciia co quan nha nudc c6 tham quyeén, néu dap tng céc
diéu kién vé& muc dich str dung dat theo quy hoach sir dung dét theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai, quy ché quan ly kién trac duoc co quan nha nuéc c6 tham
quyén ban hanh va quy md cong trinh, nha & theo quy dinh tai khoan 33 Piéu 1
Luat Xay dung sta d6i 2020 va Quyét dinh s6 03/2022/QD-UBND ngay
10/03/2022 ctia UBND tinh Ddng Thép thi dugc xem xét cap phép xay dung co
thot han.
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2. Truwong hop nao thi phai dé nghi diéu chinh giay phép xay dwng
nha 6?

Tra loi: Nha ¢ da duoc cap gidy phép xay dung néu chua thi cong hoic
dang trong qua trinh thi cong xay dung, truong hop cé diéu chinh thiét ké xay
dung 1am thay d6i mot trong cac ndi dung dudi day thi chi nha phai dé nghi
diéu chinh giay phép xay dung:

- Thay dbi hinh thirc kién trdc mat ngoai cua cong trinh ddi véi cong trinh
trong d6 thi thuéc khu vuc c6 yéu cau vé quan ly kién tric.

- Thay d6i mot trong cac yéu th ve vi tri, dién tich xay dung; quy mo,
chiéu cao, sb tang cua cong trinh va cac yéu té khac anh hudng dén két cau chiu
luc chinh.

- Khi diéu chinh thiét ké bén trong cong trinh 1am thay doi cong ning sir
dung lam anh hudng dén an toan, phong, chong chay, no, bao vé moi truong.

3. Khi sira chira (cai tao) nha é c6 can phai dé nghi cap giay phép xay
dung hay khong?

Tré loi: Khi nguoi dan c6 nhu cau sira chira (céi tao) nha ¢ doi véi khu
vuc nha ¢ theo quy dinh phai co gidy phép xay dung truéc khi khoi cong xay
dung thi déu phai dé nghi cap gidy phép xay dung stra chita (cai tao), trir nhiing
truong hop sau:

- Nha ¢ sira chira, cai tao lap dit thict bi bén trong cong trinh khong lam
thay doi két cau chiu luc, khong lam thay doi cong nang st dung, khong lam anh
hudng téd1 moi trudng, an toan céng trinh;

- Nha ¢ stra chira, cai tao thay d6i kién trlic mat ngoai khong tiép giap véi
duong trong d6 thi cd yéu cau ve quan ly kién trdc.

4. Thé nao |a xay dung vi pham dat danh cho dwong bd, dwong thity?

Tra loi: La viéc chu dau tu to chac thi cong xay dung nha ¢, 18u quén,
cong ra vao, tuong rao... trong pham vi dat danh cho dudng bd, duong thiy ma
chua duoc co quan quan 1y dudng bd, duong thuy ¢ tham quyén chap thuan va
cap gidy phép thi cong theo quy dinh.

5. Chu dau tu co phai dé nghi cap glay phép xay dung khi xay dung
hang rao kién cd trong khu vue quy dinh phai cé giay phép xay dung truéc
khi khéi cong xay dung cong trinh khong?

Tra loi: Can ctr cac trudng hop duoc mién gidy phép xdy dung theo quy
dinh tai khoan 30 Piéu 1 Luat Xay dung stra d6i 2020, thi trudng hop xay du’ng
cong trinh hang rao kién cb néu trén, khong thudc trudng hop duoc mién gidy
phép xay dung. Do d6, trudc khi xay dung cha dau tu phai thuc hién cac thu tuc
dé duogc cap phép xay dung theo quy dinh.

13



6. Nha ¢ dé nghi cap phép xay dung c6 dién tich san 16n hon 250m.2
nhung dudi 3 tang va cao dwdi 12m. Xin hoi, chi nha c6 dwgce tu thiet ke de
lam thu tuc dé nghi cap phép xay dung nha ¢ trén khong?

Tra loi: Theo quy dinh tai Diém b Khoan 7 Piéu 79 Luat Xay dung nim
2014 va Khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh sb 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua
Chinh phu thi "d4i véi nha & riéng 1& dudi 03 ting va co tong dién tich san xay
dung nhé hon 250m? ho gia dinh c6 thé ty t6 chuc thiét ké va chiu trach nhiém
vé an toan cua cong trinh va cac cong trinh 1an can Do do, truong hop Xay
dung nha & riéng 1& c¢6 dién tich san 16n hon 250 m® nhung xay dung dudi 3 tang
hodc chiéu cao duéi 12m thi chii nha khong duoc t thiét ké.

7. Nha ¢ da dwoc cap glay phép xay dung nhung do yéu t(‘)'khéch
quan nén chwa khéi cong cé dugc gia han khong, thoi gian gia han toi da la
bao lau?

Tra loi:

~ Truéc thoi diém gidy phép xay dung hét higu luc khoi cong xay dung,
neu cong trinh chua dugc khoi cong thi chu dau tu phai dé nghi gia han giay
phép xay dung. Chu dau tu duoc gia han gidy phép xay dung toi da 02 lan, thoi
han gia han t6i da mdi 1an 13 01 nam. Khi hét thoi gian gia han glay phép xay

dung ma chua khoi cong xay dung thi chu dau tu phai nop hd so dé nghi cap
giay phép xay dung mai.

8. Trong qua trinh xdy dung nha & giy 6 nhiém thi sé bi xir Iy nhur thé nao?

Tra loi: Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 16 va diém a Khoan 1
Piéu 31 Nghi dinh 16/2022/ND-CP thi trong qué trinh t6 chtc thi cong xay
dung cong trinh nha & riéng lé ma khéng che chan hoic c6 che chan nhung dé
roi vai vat liéu xay dung xudng cac khu vuc xung quanh hodc dé vat liéu xay
dung khong dung noi quy dinh, thi chi dau tu (néu tu thuc hién) hoic nha thau
thi céng s& bi xu phat canh cdo hoac phat tién tir 3.000.000 + 5.000.000 ddng,
ddng thoi budc che chan theo quy dinh va khac phuyc tinh trang & nhiém moi
truong (néu co) theo quy dinh.
Luwu y: Dbi voi muc 4 noi dung cap phép thi dién théng tin tai muc 4.4 (nha &
riéng I¢) hoac muc 4.5 (cai tao, sua chira). Cac noi dung con lai khéng lién quan
tai muc 4 thi dé tréng.
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PON DPE NGHI CAP GIAY PHEP XAY DUNG Mau so 01

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

PON PE NGHI CAP GIAY PHEP XAY DUNG
(Str dung cho cong trinh: Khong theo tuyén/Theo tuyén trong dé thi/Tin nguéng ton
gido/Tuwong dai, tranh hoanh trang /Nha o riéng lé/Sva chira, cdi tao/Theo giai doan
cho cdng trinh khong theo tuyén/Theo giai doan cho cong trinh theo tuyén trong doé
thi/Dy &n/Di doi cdng trinh)

Kinh giri: ......ocoooii
1. Thong tin vé chu dau tu:
- Tén cht dau tur (180 chtl NO): o..ove e
-Nguoidai dién: ...l ChtC Vi (NEU CO): vl
-Piachilienhé: sdnha: ....oovvvevieeeiiin, Auong/phd: ...
phuong/xa: .................... quan/huyén: ...................... tinh/thanh phé: ..............
= S8 GHEN TNOGL e

2. Thong tin cong trinh:
- bia diém xay dung:

LO AAL SO e Dién tich ........... m?.

Taisdnha: .....ooooveiieiiinn, AUONGIPNG <.
PhuoNg/Xa: ... quan/Nuyén: ..........ccooiiiii
NN, thANN PRG: L

3. T6 chirc/cé nhan lap, tham tra thiét ké xay dung:

3.1. T4 chuc/ca nhan lap thiét ké xay dung:

- Tén t6 chuc/ca nhan: M4 s chiing chi ning luc/hanh nghé:

- Tén va mi sb ching chi hanh nghé caa cac chu nhiém, chu tri thiét ké:
3.2. T6 chuc/ca nhan tham tra thiét ké xay dung:

- Tén t6 chuc/ca nhan: M4 s chiing chi nang luc/hanh nghé:

4. Noi dung dé nghi cap phép:

4.1. Pbi vai cong trinh khdng theo tuyén, tin ngudng, ton giao:

- Loai cong trinh: ... ... Cap cong trinh: .........
- Dién tich XAy dung: ..........cooeveeiiiiiienieiii, m?.

- COtXAY dung: ..o m.
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- Tong dién tich san (d6i v6i cong trinh dan dung va cong trinh c6 két cau dang
nha):............... m’ (ghi rd dién tich san cac tang ham, tang trén mdr dat, tang kj
thugat, tang lung, tum).

- ‘Chiéu cao cong trinh: .....................m (trong do ghi ro chiéu cao cac tang ham,
tang trén mar dat, tang liang, tum - néu co).

- SO tang: ... (ghi rd sé tang ham, tang trén mdr dat, tang ki thudt, tang
lizng, tum - néeu co).

4.2. Pbi voi cong trinh theo tuyén trong d6 thi:

- Loaicong trinh: ... Cap cong trinh: ..........coooveeiiniiinn..
- Tong chiéu dai cong trinh: ............... m (ghi rd chiéu dai qua ting khu vire dac thu,
qua tung dia Qidi hanh chinh xa, phwong, qudn, huyén, tinh, thanh pho).

- Chtcta cong trinh: ..........cooeeeenn... m (ghi r cot qua tieng khu vurc).

- Chiéu cao tinh khong cua tuyén: ......... m (ghi ré chiéu cao qua cac khu vuc).

- B0 sau cong trinh: ............... m (ghi r6 d¢ sau qua tung khu vuc).

4.3. B4i v6i cong trinh tuong dai, tranh hoanh hang:

- Loaicong trinh: ... Cap cong trinh: ...........cooveieeineii,
-Diéntichxay dung: .........coooiiiiiiii m’,

- COtXAY AUNG: .o m.

- Chidu €a0 CONE trinh: .........oovueei e m.

4.4. Dbi voi cong trinh nha & riéng 1é:
- CAP cONG trNN: ...oivee i
- Dién tich xay dung tAng 1 (tANG tr8t): «.....veereee e, m?.

- Tong dién tich san: ... ‘.....mz (trong do ghi ré dién tich
san cac tang ham, tang trén mat dat, tang ky thudt, tang lizng, tum).

- Chiéu cao cong trinh: ............ m (trong dé ghi ré chiéu cao c&c tang ham, tang trén
mat dat, tang ling, tum).

- S6 tang: (trong d6 ghi ré sé tang ham, tang trén mdr dat, tang ky thudt, tang ling,
tum).

4.5. Pbi voi trudong hop cai tao, sira chira:

- Loai cong trinh: ... Cap cong trinh: .............cooeeiiiiiiinn..
- Cac noi dung theo quy dinh tai muc 4.1; 4.2; 4.3; 4.4 twong (ng vaéi loai cdng trinh.
4.6. Pbi voi trudng hop cap gidy phép theo giai doan:

- Giai doan 1:

+ Loai congtrinh: ...l Cap cong trinh: .........ocooveiueeiniii

+ Cac noi dung theo quy dinh tai muc 4.1; 4.2; 4.3; 4.4 tuong &ng véi loai va giai doan
1 cua cong trinh.

- Giai doan 2:
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Cac noi dung theo quy dinh tai muc 4.1; 4.2; 4.3; 4.4 twong (tng Véi loai va giai doan 1
cua cong trinh.

- Giai doan ...

4.7. Pbi voi trudng hop cap cho Dy &n:

e L 0 1

ba dugc: ... phé duyét, theo Quyét dinh sé: .............. NEAY ..ovvvinnnnnnn.
- Goém: (n) cong trinh

Trong do:

Cong trinh s6 (1-n): (tén cong trinh)

*Loaicongtrinh: ...l Cap cong trinh: ............cccoveiiiiiinn...
* C4C thong tin chit Y&U Clia cONg trinh: ......oooeeie e
4.8. B6i véi truong hop di doi cong trinh:

- Cong trinh can di doi:

- Loai cong trinh: ... Cap cong trinh: .........cooeeveeeiniiin..

- Dién tich xay dung tang 1 (tANG trét): «.....oeeeeee e m’,

- TONG didn tich SAN: ...oooveeii e m’,

- Chiu cao cOng trinh: .........cooueeeiee e m.

- bia diém cong trinh di doi dén:

LO AL SO: «ovee e Diéntich.........coooiiiiiiiii m°.
Tl o AUONG: oo
phuong (X&) .....oooevveiiiiii quan (huyén) ...........oooiiiiii,
NN, thANN PRG: e
SO BAIE: e
5. Du kién thoi gian hoan thanh cong trinh: ..............ooveiiiiiiiieeiireein. .. thang.

6. Cam két: Tbi xin cam doan 1am theo dung gidy phép duoc cap, néu sai tdi xin hoan
toan chiu trach nhiém va bi xur 1y theo quy dinh cua phép luat.

Guri kem theo Don nay cac tai liéu:
1-
2.

r, NEAY ... thang .... nam.....

NGUOI LAM PON/PAI DIEN CHU PAU TU
(K, ghi rd ho tén, dong dau (néu co))
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PON PE NGHI PIEU CHINH/GIA HAN/CAP LAI GIAY PHEP XAY DUNG

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
boc lap - Tw do - Hanh phuc

PON PE NGHI PIEU CHINH/GIA HAN/CAP LAI GIAY PHEP XAY DUNG
(Swr dung cho: Cong trinh/Nha ¢ riéng l¢)

Kinhgtri: ...

1. Tén chtt dAu tr (CHT NO): « .o,
-Nguoidal dién: ... ChiC VU: .o,
- Dia chi lién hé:

Sonha: ... duong (Phd).......cocoeeeenn.. phuong (xa) .........ccovevennnn.
quan (hUyén) ...........cceevenn.... tinh, thanh PhS: ...,
= S8 @M tNOAT: ...ttt
2. bia diém xay dung:

LO AAL SO vovnee e Diéntich........oooooiiiiiiiii, m°.
Tl o AUONG: ..o
phuong (X&) .....oovvvieriiiiiiiiieienens, quan (huyén) ...
NN, thANN PRG: e,

3. Gidy phép xay dung da dugc cap: (S, ngay, co quan cap)

Noi dung Gidy phép:

4. Noi dung dé nghj diéu chinh so véi Gidy phép da duoc cap (hodc Iy do dé nghj gia
han/cap lai):

5. Du kién thoi gian hoan thanh cong trinh theo thiét ké diéu chinh/gia han: ....thang.

6. Cam két: Toi xin cam doan lam theo diing gidy phép diéu chinh dugc cip, néu sai
t0i xin hoan toan chiu trach nhiém va bi xtr ly theo quy dinh cua phéap luat.

Guri kem theo Don nay cac tai liéu:
1-
2.

............. ngay ..... thang .... nam.....
NGUOI LAM PON/PAI DIEN CHU PAU TU
(Ky, ghi r ho tén, déng ddu (néu co))
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MAU GIAY PHEP XAY DUNG

Mau s6 09
(Trang 1)
CO QUAN CAP GIAY PHEP  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XAY DUNG... Péoc 1ap - Tw do - Hanh phc
, ngay.....thang.... nam...

GIAY PHEP XAY DUNG
S6: IGPXD
(Ser dung cho nha o riéng le)

Lo CAP ChO: .
Dia chi: s6 nha: ......... duong.........ooooiil. phuong (Xa):.......ooevviiniinnann..
QUAN (NUYEN).... .o tinh/thanh phd: .........................

2. Bugc phép x@y dung cong trinh: (t€n cONg trinh).......ccceeeenviiiiiiiiiiiii e,
~ThEO thit K&: ... e

S D0 e lap

- Gom cac ndi dung sau:

+ Vi tri xay dung (ghi 18 16 dat, dia Chi): ....oeeeene e

+ COt NéN XAy dung cONg trinh: .........eiee et
+ Mat d6 xay dung: ............ ,he S6 St dung dAt: ..o
+ Chi gidi duong do, chi gidi X&y dung: ...
+ MAU SAC CONG NN (NEU CO): .«
+ Dién tich xay dung tAng 1 (TANG trEL): «....eeeee et m?
+ Tdng dién tich san (bao gdm ca ting ham VA tAng [Ung) ........covveeeeveeieeeeennnne, m?
+ Chiéu cao cong trinh: .................. M SO TANG <.
+ Sb tang (trong dé ghi ré sé tang ham VA taNg lNg): ......eeeeeeee e,
3. Gidy to V& qUYEN ST aung dAt: ........oiiie it

4. Gidy phép nay c6 hiéu luc khoi cong xay dung trong thoi han 12 thang ke tir ngay
cap; qua thoi han trén thi phai dé nghi gia han giay phep xay dung.

Noi nhan: THU TRUONG CO QUAN
- Chu dau tu; CAP GIAY PHEP XAY DUNG
- Luu: VT,... (Ky tén, déng dau)
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MAU GIAY PHEP XAY DUNG

(Trang 2)
CHU PAU TU PHAI THUC HIEN CAC NQI DUNG SAU PAY:

1. Phai hoan toan chiju trach nhiém trudc phép luat néu xam pham cac quyén hop phap
cua cac chua so hitu lién ke.

2. Phai thyc hién dung cac quy dinh caa phap luat vé dat dai, vé dau tu xay dung va
Gidy phép xay dung nay.

3. Thyc hién thdng bao khaoi cong xay dung cong trinh theo quy dinh.

4. Xuéat trinh Gidy phép xay dung cho co quan c6 tham quyén khi duoc yéu cau theo
quy dinh cta phap luat va treo bién béo tai dja diém xay dung theo quy dinh.

5. Khi diéu chinh thiét ké lam thay d6i mot trong cac noi dung quy dinh tai khoan 1
Piéu 98 Luat Xay dung nam 2014 thi phai d& nghi diéu chinh gidy phép xay dung va
cho quyét dinh cta co quan cap giay phép.

PIEU CHINH/GIA HAN GIAY PHEP
1. Noi dung diéu chinh/gia han: ..............ooouueei e

2. Thoi gian ¢ hiu luc cia gidy Phep: ... ooveee e

..., NgAy... thang ...nam ...
THU TRUONG CO QUAN
CAP GIAY PHEP XAY DUNG
(Ky tén, déng dau)
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MAU GIAY PHEP SUA CHUA, CAl TAO Mau s6 10

(Trang 1)
CO QUAN CAP GIAY PHEP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XAY DUNG... Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

, ngay.....thang.... nam
GIAY PHEP SUA CHUA, CAl TAO CONG TRINH
S6:  IGPSC (GPTC)

Lo CAP ChO: e
e 5 - Wo! 1) PP
-Nguoidaidién: ..., ChiuC VU oo,

- DIa ChI BN NG oo
S6 nhar............. duong (Ph8) ..ooovveiieeei phudng (x@) ...........cooeeeiiiiii
quan (huyén) ... tinh/thanh pho: .........................
= S8 GHEN TNOGL .
2. Hiéntrang cong trinh: ... ...

“LO AAE SO o Dién tich.............. m®,
Tai: ............ phuong (x3a)...... quan (huyén).......... tinh/thanh phé: ..................
- Loai cong trinh:.................ooal. CAp cong trinh: .......oovveeieeiieeein,

- Dién tich xay dung:.............. m’.

- Tong dign tich san:........ m? (ghi rd dién tich san c&c tang ham, tang trén mdr dat,

tang ky thudt, tang ling, tum — dai véi cong trinh dan dung, cong trinh cé két cdu
dang nha).

- Chiéu cao cdng trinh: ....m (trong dé ghi ré chiéu cao cac tang ham, tang trén mdt
dat, tang ling, tum - doi voi cong trinh dan dung, cdng trinh co6 ket cau dgng nha).

- S6 tang: (ghi rd sé tang ham, tang trén mdr dat, tang ky thugt, tang ling, tum - doi
vdi cong trinh dan dung, cong trinh c6 két cau dgng nha).

- C4c thong tin vé chiéu dai cong trinh, cét xay dung, chiéu cao tinh khong, chiéu sau
cong trinh,... trong wng vai loai cong trinh stra chira cai tao.

3. Puoc phép stra chira, cai tao vai ndi dung sau:

- Loai cong trinh:.............o Céap cong trinh: ...............

- C4c thong tin vé cong trinh twong tng voi loai cong trinh sira chira cai tao theo quy
dinh tai Mau s6 03, 04,.... twong (tng Véi loai cong trinh.

4. Giay to vé quyén sir dung dat va so hitu cong trinh: .........................

5. Giay phép nay c6 hiéu luc khai cong xay dung trong thoi han 12 thang ké tir ngay
cap; qua thoi han trén thi phai dé nghi gia han gidy phép xay dung.

Noi nhén: THU TRUONG CO QUAN
- Chu dau tu; CAP GIAY PHEP XAY DUNG
- Luu: VT,... (Ky tén, dong dau)
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MAU GIAY PHEP SUA CHUA, CAI TAO

(Trang 2)
CHU PAU TU PHAI THUC HIEN CAC NQI DUNG SAU PAY:

1. Phai hoan toan chiju trach nhiém trudc phép luat néu xam pham cac quyén hop phap
cua cac chua so hitu lién ke.

2. Phai thyc hién dung cac quy dinh caa phap luat vé dat dai, vé dau tu xay dung va
Gidy phép xay dung nay.

3. Thuc hién thdng bao khai cong xay dung cong trinh theo quy dinh.

4. Xuéat trinh Gidy phép xay dung cho co quan cé tham quyén khi duoc yéu cau theo
quy dinh cta phap luat va treo bién béo tai dja diém xay dung theo quy dinh.

5. Khi diéu chinh thiét ké lam thay d6i mot trong cac noi dung quy dinh tai khoan 1
Piéu 98 Luat Xay dung nam 2014 thi phai d& nghi diéu chinh gidy phép xay dung va
cho quyét dinh cta co quan cap giay phép.

PIEU CHINH/GIA HAN GIAY PHEP
1. Noi dung diéu chinh/gia han: ...............ooiere e,

2. Thoi gian ¢ hidu luc cia giay Phep: ... .ooveeeeee e

..., NEAy... thang ...nam ...
THU TRUONG CO QUAN
CAP GIAY PHEP XAY DUNG
(Ky tén, déng dau)
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MAU GIAY PHEP XAY DUNG CO THOI HAN

Ma&u s6 12
(Trang 1)
CO QUAN CAP GIAY PHEP  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XAY DUNG... Péoc 1ap - Tw do - Hanh phc

, ngay.....thang.... nam...

GIAY PHEP XAY DUNG CO THOI HAN
S6:  IGPXD
(Swr dung cho céng trinh, nha ¢ riéng le)
1. Noi dung twong ng véi noi dung cua gidy phép xay dung ddi véi cac loai cong
trinh va nha & riéng I¢.
2. Cong trinh dugc 0N a1 AN oo

3. Chii dau tu phai ty d& bo cong trinh, khong duoc doi hoi bdi thudng phan cong trinh
xay dung theo gidy phép xay dung cd thdi han khi Nha nude thuc hién quy hoach theo
thoi han ghi trong gidy phép duogc cap.

4. Giay phép nay c6 hiéu lyc khai cong xay dung trong thai han 12 thang ké tir ngay
cap; qué thoi han trén thi phai dé nghi gia han gidy phép xay dung.

Noi nhan: THU TRUONG CO QUAN
- Chu déu tu; CAP GIAY PHEP XAY DUNG
- Luu: VT,... (Ky tén, déng dau)
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MAU GIAY PHEP XAY DUNG CO THOI HAN

(Trang 2)
CHU PAU TU PHAI THUC HIEN CAC NQI DUNG SAU PAY:

1. Phai hoan toan chiju trach nhiém trudc phép luat néu xam pham cac quyén hop phap
cua cac chua so hitu lién ke.

2. Phai thyc hién dung cac quy dinh caa phap luat vé dat dai, vé dau tu xay dung va
Gidy phép xay dung nay.

3. Thyc hién thdng bao khaoi cong xay dung cong trinh theo quy dinh.

4. Xuéat trinh Gidy phép xay dung cho co quan cé tham quyén khi duoc yéu cau theo
quy dinh cta phap luat va treo bién béo tai dja diém xay dung theo quy dinh.

5. Khi diéu chinh thiét ké lam thay d6i mot trong cac noi dung quy dinh tai khoan 1
Piéu 98 Luat Xay dyung nam 2014 thi phai dé nghi diéu chinh gidy phép xay dung va
cho quyét dinh cta co quan cap giay phép.

PIEU CHINH/GIA HAN GIAY PHEP
1. Noi dung diéu chinh/gia han: ..............ooouueei e

2. Thoi gian ¢ hidu luC cia giay Phép: ... .oovee e

..., NEAy... thang ...nam ...
THU TRUONG CO QUAN
CAP GIAY PHEP XAY DUNG
(Ky tén, déng dau)
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MAU BAN CAM KET

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tu do — Hanh Phic

BAN CAM KET
(Vé viéc bao dam an toan cho cong trinh lién ké doi voi truong hop xdy dung
nha o riéng lé cé cong trinh lién ke)

Kinh gui: ..o

- Tén chit dAu tr (CHURO) .o,
Ngudi dai didn (08 13 0 ChTC). . ....vvveveeeeieeee el
Diachi IEn hé: ...

- Ngay ....... thang .y DA i 274 T6i c6 dé nghi cap gidy phép xay dung

Néu dugc phép xiy dung cong trinh nha & néu trén, t6i cam két:

1/ C6 cac bién phép che chan, chéng d& dam bao an toan cho cong trinh nha
& va céc cong trinh lién ké; dam bao cac diéu kién vé an toan lao dong va v¢ sinh
moi truong trong qua trinh thi cong xay dung.

2/ Hoan toan chiju trach nhiém vé sy 6n dinh, an toan cho cong trinh nha ¢
trong qua trinh thi cong xay dung.

3/ Néu gay lan, nut, lam hu hai téi cac cong trinh lién ké va xung quanh, toi
s& chiu trach nhiém khic phuc va dén bu theo quy dinh. Qua trinh thi cong néu ¢6
diéu gi khong dung véi ndi dung cam két trén, toi s& chiu hoan toan trach nhiém
theo quy dinh cta Phap luat./.
......... , NgAy......... thang........nam.........
Chi diu tw (chi hd)
(Ky tén, dong dau néu cé)
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MAU THONG BAO NGAY KHOI CONG XAY DUNG

PHU LUC V
(Ban hanh kém theo Ngh; dinh sé 06/2021/NP-CP ngay 26 thang 01 ndm 2021 cua
Chinh phu)

(D). CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

, ngay.....thang.... nam

THONG BAO KHOI CONG XAY DUNG HANG MUC CONG TRINH, CONG
TRINH XAY DUNG

Kinh gtri:.............. (2)..ceennn.n.
.............. ) I
...... (1)...... bao céo vé viéc khoi cong xay dung hang muc céng trinh, cong trinh xay
dung nhu sau:
1. Tén hang muc cong trinh, céng trinh xay dung:........ thuoc du an............

2. D12 GIEM XAY GUNG: ..o e,
3. Tén va dia chi CUA ChT QAU T .« oot
4. Tén va sb dién thoai lién lac cia c& nhan phu trach truc tiép: ............oooeeeienn..

5. Quy md hang muc cong trinh, cong trinh xay dung (néu quy md, cac thong sb ky
thuat chu yéu va cong nang sur dung cua cac hang muc cong trinh, cdng trinh xay
dung).

6. Danh sach cac nha thau chinh va nha thau phu (néu c6): (tong thau, cac nha thau
chinh: khao sat xay dung, thiét ké xay dung, thi cdng xay dung, giam sat thi cong xay
dung, quan ly du an).

7. Ngay khai cong va ngay hoan thanh (du kién).

Noi nhan: NGUOI bAI DIEN THEO QUY DPINH

- Nhu trén; PHAP LUAT CUA CHU PAU TU

-Luu ... (Ky, ghi rd ho tén, churc vu va dong dau phap nhan)
- HO so gui kem (4)

Ghi chu:

(1) Tén cua cha dau tu.
(2) Tén co quan quan 1y nha nudc vé xay dung tai dia phuong noi xay dung cdng trinh.

(3) Tén co quan chuyén mén vé xay dung kiém tra cong tac nghiém thu cong trinh xay dung theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh nay trong truong hop cong trinh thude doi tuong kiém tra cong tac
nghiém thu theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 24 Nghi dinh nay.

(4) Cac truong hop quy dinh tai cac diém b, e, h va i khoan 2 Diéu 89 Luat s6 50/2014/QH13 duoc sira
d6i, bd sung tai khoan 30 Diéu 1 Luat s6 62/2020/QH14 giri kém ho so thiét ké xay dung; trudng hop
quy dinh tai diém g khoan 2 Diéu 89 Luat sé 50/2014/QH13 duoc stra do6i, bo sung tai khoan 30 Diéu
1 Luat sé 62/2020/QH14 thi hd so giri kém bao gom: hd so thiét ké xay dung va cac ho so, gidy to
chirng minh viéc dap tmg diéu kién vé cap phép xay dung.
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MAU BAN VE THAM KHAO PE NGHI CAP PHEP XAY D
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SO BO CHIDAN (v L& 172000)

MONG BE TONG OOT THEP M250
LOP BEM BE TONG BA 48

GHI CHU:

* KET CAU: TUONG GACH, COT BTCT, SAN BTCT, NEN CERAMIC, MAI BTCT.

“DIEN TICH XAY DUNG

TRET: 4.5m X 15.5m = 69.75 m2
Uu: 4.5m x 15.5m = 60.75 m2
BAN CONG LAU 1 45mx12m = S4m2
vz 4.5m x 15.5m = 69.75 m2
BAN CONa LAU 2 45mx12m = 5Am2
Uus: 4.5m x 15.5m = 60.78 m2
BAN CONG LAU 3 45mx12m = 54m2
DIEN TICH SAN THUONG: 45mx45m =2025m2
TONG DIEN TICH XAY DUNG: 31645 m2
DIEN TICH SAN: 25x45=1128m2

. b
* MAT BO XAY DUNG: 89.75/81 X 100% = 86.11%
= MAU 8AC: VANG NHAT

- CHU DAU TU CHIU HOAN TOAN TRACH NHIEM VE KIEN TROC, KET CAU,,
GIAI PHAP THI CONG CONG TRINH, BAM BAO BO KHA NANG CHIU TAI
CHO CONG TRINH, KHONG LAM ANH HUONG DEN CAC HO DAN XUNG
QUANH TRONG SUGT QUA TRINH THI CONG VA BUA VAO 80 DUNG.

T
MAT CAT BE TU HOAI n: 50

E THInG X 1§
o g S

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

S \ \l_-

e

MAT CAT BE TU HOAI n: 150

BAN VE BE NGH| CAP GIAY PHEP XAY DUNG

BAN DO V] TRI - TONG MAT BANG - HAM T/ HOA! BVIK 1/1
IMAT BANG - MAT CAT - MAT BUNG - MAT BANG MONG HT: 9/9/2020

MAT CAT MONG - MAT BANG CAP THOAT NUSC-DIEN sy

BOVE CHU PAUTY
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